COMMUNE DE RAIMBEAUCOURT

PLAN LOCAL D’URBANISME

Bilan de la concertation

Rappel des modalités définies

Dés I'engagement de la procédure de révision du PLU, la commune a fixé les objectifs de la
concertation.

Ainsi, les modalités de concertation fixées lors de la délibération de prescription du PLU sont les
suivantes (délibérations reprises au sein de la piece 0.1 - Délibérations):

e La communication par le biais du bulletin municipal d’informations, de la page Facebook, du
site internet de la commune.

La procédure d’élaboration du PLU a fait I'objet de plusieurs articles spécifiques permettant d’informer
la population sur la révision du PLU et la disponibilité des élus et du registre en mairie afin de pourvoir
échanger sur ce dernier.

Les bulletins municipaux sont repris en annexe du présent document.

En ce qui concerne les publications sur la page Facebook de la commune, voici I’article mis en ligne :
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En ce qui concerne les publications sur la page internet de la commune, voici les différents articles mis
en ligne :
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Conseil Municipal
Séance du 05 novembre 2021
Convocation du 28 octobre 2021

Séance ordinaire

Hotel de Ville
59283 RAIMBEAUCOURT = s
SOUS PREFECTURE

DEDOUAI _
Membres en exercice : 27 -9 NOV. 2021
Présents : 22
Absents Excusés Représentés : 3
Absents excusés : 2

ARRIVEE
aient présents : M. Alain MENSION, Maire

Mrs. Mimes Karine SKOTAREK — Geneviéve LECLERCQ - Pascaline VITELLARO - Salvatore BELLU ~ Maria

IULIANO ~ Régis SALLEZ ~ Bernard HELLEBUYCK — Michel COURTECUISSE ~ Bernard TRICOT - Pascal

KACZMARCZYK — Marie-Louise LEMAIRE — Maryline MARLIERE — Christian LANGELIN — Christian LEMAR

~ Céline CARNEAU — Stéphanie LEMAIRE — Kitty DUQUESNE — Anthony WATTEAU — Angélique GOGE ~

~ Angélique DHINNIN ~ Clémence BARBIER

Etaient absents excusés représentés : Mrs David MORTREUX représenté par Angélique DHINNIN —
Cédric STICKER représenté par Alain MENSION - Patrick BURGEAT représenté par Pascaline
VITELLARO.

Etaient absents excusés: Mme M. Aurélie PETIT — Gaétan GRARD.

Objet : Prescription de la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment son article L 2121-29,

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L 153-11, L 153-12 et L 103-2,
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Mise a jour de I'article en date du 10/01/2023
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Dans le bulletin municipal d'information de mai 2023 - n°54, il a été indiqué que I'enquéte publique relative au
? \ 1 \ } projet de révision du PLU se déroulerait du jeudi 08 juin au jeudi 13 juillet 2023.

Or, cette enquéte publique est reportée a des dates ultérieures gue nous ne manguerons pas de vous communiguer

en temps opportun

Plan Local

d’Urbanisme

e L’édition d’un bulletin spécial PLU
Cf. Piéce jointe.

e L’organisation de réunions avec le monde agricole

Une premiére réunion a été organisée le 29 septembre 2021. Les exploitants agricoles ont été invités
par le biais d’un courrier personnalisé auquel était joint un questionnaire a remplir et a remettre lors
de leur venue au bureau d’études.

Une seconde réunion a été organisée le 20/01/2023 avant I'arrét de projet afin de faire le point sur la
démarche de révision du PLU. A cette occasion, la prise en compte des enjeux agricoles dans les
différentes piéces du document a été présentée.

e L’organisation d’une ou plusieurs réunions publiques

Une réunion publique a été organisée le 23/02/2022.

La population en a été informée par le biais du bulletin municipal de janvier / février 2022- N°40 — et
par le biais du site Internet de la commune. Le support de présentation et le compte rendu de cette
réunion publique ont été publiés sur le site Internet de la commune et mis a disposition du public en
mairie et la population en a été informée par le biais du bulletin municipal d’information de mars 2022-
N°41.
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REUNION PUBLIQUE
PROJET DE TERRITOIRE

Mercredi 23 février
a 19h en salle des fétes

La réunion a permis de présenter :
- le diagnostic ainsi que les enjeux et le projet de territoire.
- Le planning et les étapes relatives a la procédure.

Il a été rappelé a la population qu’un registre de concertation était a sa disposition en mairie afin de
recevoir les éventuelles réclamations.

Dans le cadre du second arrét projet, une seconde réunion publique a été organisée en date du 20
décembre 2023 afin de présenter ce contexte particulier, d’apporter des précisions sur les réponses
apportées.

La population en a été informée par le biais d’'un document format A4 recto-verso distribué dans toutes
les boites aux lettres de la commune, par le biais du site internet de la commune et du panneau
d’affichage situé Place Clémenceau.
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INFORMATIONS PLU / DECEMBRE 2023

Procédure de révision du PLU

REUNION PUBLIQUE

Afin de présenter a la population les évolutions
apportées au dossier d’arrét de projet du PLU dans
sa globalité
Une reunion publique est organisée le

MERCREDI 20 DECEMBRE 2023
A 18H30

Salle Gilles DUTILLEUL
Place Clemenceau - Raimbeaucourt

Les supports de présentation et les comptes rendus sont repris en annexe du présent document.
Elle n’a pas fait I'objet d’observations négatives et d’opposition sur les options retenues.



o Mise a disposition en mairie d’un registre servant a recueillir par écrit les remarques.

Un registre d’observations a été ouvert en Mairie a la suite de la délibération de prescription du lundi
au vendredi de 8h30/12h — 14h/17h30 — le samedi de 9h/12h sauf jours fériés et jours de fermeture
exceptionnelle.
L'information a été transmise a la population par le biais :

- Dusite internet de la commune

- Du bulletin municipal

- Rappeler lors des réunions publiques

02 décembre 21

02 decempre 21

-
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Réponse apportée par la commune
Cette parcelle est déja classée en zone naturelle au PLU en vigueur. Au regard du renforcement de
la réglementation en matiére de réduction de I'artificialisation, des observations des différentes
Personnes Publiques Associées au cours de la procédure et de I'intérét général porté par le PADD
de préserver les espaces naturels et les continuités écologiques, il a été décidé de ne pas faire

évoluer le classement.
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Réponse apportée par la commune

Cette parcelle est déja classée en zone naturelle au PLU en vigueur. Au regard du renforcement de
la réglementation en matiére de réduction de |'artificialisation, des observations des différentes
Personnes Publiques Associées au cours de la procédure et de I'intérét général porté par le PADD
de préserver les espaces naturels et les continuités écologiques, il a été décidé de ne pas faire
évoluer le classement. Par ailleurs et de maniere générale, la limite de la zone constructible s’arréte
a la derniere parcelle batie.
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Réponse apportée par la commune

Au regard du caractere artificialisé a la date de la rédaction du document, la parcelle a été classée
en zone UB.
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Réponse apportée par la commune

La parcelle 940 est artificialisée. Elle a été classée en zone UB et en zone UJ (pour le fond de jardin).
La parcelle 941 est actuellement occupée par I’activité agricole. La largeur en fagade correspond a
I'acceés aux champs (13 metres en limite d’emprise publique). Dans une optique d’avoir un
traitement homogene, de respecter l'orientation du PADD en matiere de réduction de
I'artificialisation et de préserver des terres agricoles, il n’est pas possible de rendre constructible la
totalité de la parcelle.

L'emplacement réservé sera maintenu car participant a terme, a la défense incendie sur la

commune.
Le classement des parcelles B 2270, B715, B2480 restera inchangé (zone agricole). Ces dernieres
sont localisées en dehors du tissu urbanisé et I'occupation est agricole.
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Suite & notre conversation du 3 juin 2021 , nous souhaitons un réexamen du
zonage de la parcelle B 2408 (situé rue Foch).

La modification du PLU liée & vos projets sur la commune permet elle le
reclassement de la parcelle en zone constructible ?

Nous nous permettons de rappeler & votre attention que la parcelle est a
450 metres de la mairie, bénéficie des réseaux exigés pour la construction et
de par sa situation ,de dent creuse , devient difficile d'accés au cultivateur
qui doit respecter les distances de voisinage lors de ses traitements
phytosanitaires.

Suite & notre entretien il s’agirait de construire une ou deux maisons et non
pas trois comme la DP initiale le prévoyait.

Vlous remerciant pour votre intervention, nous vous prions d'agréer nos
sinceres salutations.

Denis Blervacque

]

Réponse apportée par la commune

Cette parcelle est déja classée en zone agricole au PLU en vigueur. Au regard du renforcement de la
réglementation en matiere de réduction de l'artificialisation, des observations des différentes
Personnes Publiques Associées au cours de la procédure et de I'intérét général porté par le PADD
de préserver les ouvertures visuelles et les continuités écologiques, il a été décidé de ne pas faire
évoluer le classement.
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Réponse apportée par la commune

Les parcelles ayant fait I'objet d’un recours au TA positif afin de faire évoluer le classement ont été

intégrées au PLU révisé.
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Monsieur le Maire bonjour

Pouf donner suite & un article paru dans la Voix du Nord, édition du Douaisis en date du 8 janvier 2022, nous avons
découvert que vous avez recgu certains propriétaires terriens dans le but de les informer selon vos déclarations a |a
prasse.

A nofre grande surprise, nous n'avons pas é1é regu en mairie, mon épouse et moi, maigré nos demandes de rendez-
vous en début dannée 2021, formulées auprés de votre secrétariat sur les conseils du service urbanisme, restées sans
suite de votre part.

Nous vous demandons de bien vouloir classer notre terrain cadasiré section C numéro 1042, rue Hyacinthe Lenne
59283 Raimbeaucourt, situé face aux habitations qui entourent le numéro 1105 , en zone constructible lors de votre
projet de révision du PLU annoncé lors du conseil municipal tenu le 5 novembre 2021 auquel j'assistais ainsi que
plusieurs membres de notre association les Spoliés de Raimbeaucourt d'ailleurs, Mesdames Michéle et Séverine
Fermaut et Monsieur Olivier Saintenoy notamment,

En effet, nous avons hérité ce terrain constructible détenu par mon grand-pére Albert Dubus, qui exploitait la Sabliére
Dubus, rue Hyacinthe Lenne, décédé en 1980, puis de mon pére Roger Dubus, décadé en 1990, soit depuis plus de 30
ans, lors de la succession en 1991, avant que vous ne décidiez de le dédasser en zone naturelle lors de votre PLU mis
en place depuis 2014 sur la commune de Raimbeaucourt.

Cette décision reste incompréhensible a nos yeux car notre terrain , est trés facilement viabilisable d'une part et
constitue désormais une dent creuse d'autre part,

De plus, nolre parcelle clélurée depuis le mois daolt 2021 est sifuée lace aux habilations présentes depuis des
années sur le trotloir d'en face, I'habitation située en face du terrain porte le numéro 1105 Rue Hyacinthe Lenne.

Mon frére Hervé Dubus, décédé en 2016, a fait construire sur sa parcelle située prés du mien, ainsi que ma soaur Nicole
Dubus en 2020, notre parcelle que nous avons cldlurée depuis I'année 2021, est donc une dent creuse que Nous vous
demandons de classer en zone constructible, puisque situé en zone urbaine dans cette rue Hyacinthe Lenne,

Notre projet est de faire consiruire sur cette parcelle héritée de mon pére et mon grand-pére un plain-pied, afin d'y vivre
mon épouse et mol, prés de l'endroit ol je suls né en seplembre 1882 & 100 méires de la parcelle seclion & numéro
1042~ |a maison appartient désormais a mon cousin Vincent Dubus suite a I'héritage effectué par mon grand pére en
1980.

Ainsi nous pourrions habiter prés de chez mon fils Matthieu Dubus qui habde la maison , héntée de mon pére Roger
Dubus, en 1991, située au B850 Rue Hyacinthe Lenne et ol est né mon petit-fits Gabin Dubus le 24 mars 2020 lors du
premier confinement dd & la crise sanitaire du Covid-19.

Réponse apportée par la commune

Cette parcelle est déja classée en zone naturelle au PLU en vigueur. Au regard du renforcement de
la réglementation en matiére de réduction de I'artificialisation, des observations des différentes
Personnes Publiques Associées au cours de la procédure et de I'intérét général porté par le PADD
de préserver les espaces naturels et les continuités écologiques, il a été décidé de ne pas faire
évoluer le classement. Par ailleurs et de maniere générale, la limite de la zone constructible s’arréte
a la derniere parcelle batie.
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Par la présente, nous vous demandons de bien vouloir classer notre terrain

Rue Voltaire cadastré Section B N* 2163 1409 2584 pour 13 ares 21 ca

Et B n®2164 1408 pour 8 ares 80 casoit total : 22 ares 01 ca

En zone constructible lors de votre projet de révision de P L U annoncé le 05/11/2021 lors de
la réunion de conseil municipal.

En effet Ce terrain a été déclassé lors du PLU en 2014 ce qui nous parait incompréhensible.

Le terrain est situé en front a rue. Toute la rue est construite de ce c6té ; il a une habitation
a sa gauche et une autre a sa droite ; il présente une facade de 21 M. : le POS en vigueur
depuis 1980 rendait ces parcelles constructibles ; nous souhaitons les vendre en tant que
terrain constructible, Le nouveau P L U DE 2014 les a rendues inconstructibles les
considérant en zone AP mettant en avant I'intérét de cénes de vue (vue sur des terrains de
culture...).

Ce qui nous pose un réel préjudice financier.

Réponse apportée par la commune

Ces parcelles sont déja classées en zone agricole au PLU en vigueur. Au regard du renforcement de
la réglementation en matiére de réduction de I'artificialisation, des observations des différentes
Personnes Publiques Associées au cours de la procédure et de I'intérét général porté par le PADD
de préserver les espaces agricoles et les continuités écologiques, il a été décidé de ne pas faire
évoluer le classement. Cette décision a été afin d’avoir un traitement homogéene des différentes
demandes localisées dans un contexte similaire.
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Réponse apportée par la commune
La parcelle 907 a été classée en zone UB. ;

Pour la parcelle 906 on classe en zone naturelle de jardin
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Réponse apportée par la commune

Les parcelles mentionnées sont bien classées en zone urbaine.

Le classement de la parcelle A3038 reste inchangé.
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N'ayant pas de nouvelles, j& me permels de vous envoyer ce message.

Concernant le PLUS en révision, je voudrais vous rappeler 4 volre connaissancs deux chossas,

1) les granges ou équivalents (babments a ossature bois) ne soient plus démontées mais ransformées de maniare &
c2 gque le batiment soit en possibilité d'étre remis dans an état d'origine,

Z)les 2 parcelles B 1496 de surface de 614 m2 et B 1497 de surface 433 m2 (les 2 rue du chataau ) soient classdes
constructioles.

Veulllez recevoir M. LE MAIRE tous mes remearciamants diglingués.

Jean Pierre WIENNE

Réponse apportée par la commune

1) L'article L 111-3 du code de I'urbanisme autorise la reconstruction a l'identique d'un batiment

détruit ou démoli depuis moins de dix ans.

2) Les parcelles mentionnées sont localisées en dehors du tissu urbanisé. Dans le cadre de la
traduction réglementaire des orientations du PADD et afin de ne pas remettre en cause I'’économie

générale du document, les parcelles ne sont pas classées en zone constructible.

1496
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Réponse apportée par la commune

La parcelle est classée en partie en zone urbaine. Le classement du fond de parcelle permet d’assurer
une égalité de traitement au regard du découpage parcellaire voisin.
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Réponse apportée par la commune

En date du présent arrét projet, la procédure de modification simplifiée a été approuvée. La notice
explicative a permis de mettre en exergue et d’argumenter les raisons de la modification. Le PLU

révisé intégrera donc ces évolutions.
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LA la réunion avec le Scot¥/il nous a été dit et montré que la zone urbaine était arrétée & un
rayon de 500 métres autour de la mairie. Notre parcelle est située @ 450 métres et fait donc
partie de la zone urbaine .

2.la parcelle est une dent creuse dans la mesure ol sa superficie est réduite ,coincée entre
des habitations le long d'une route possédant tous les réseaux d'électricité d'eaux et de gaz .

3.Le représentant du scoty nous a signalés que les terres agricoles devaient étre préservées.
Nous proposons donc de diviser la parcelle et conserver le fond du terrain en zone agricole ;
la partie donnant sur la rue Foch resterait constructible . Nous sommes préts a créer un
chemin d'accés pour que les engins agricoles puissent passer.

4. Ce chemin d'accés permet de respecter les passages d'engins agricoles et de faune sauvage.

5. L'arrété du 27 décembre 2019 relatif aux « mesures de protection des personnes lors de
I'utilisation de produits phytopharmaceutiques & proximité des zones d'habitation » rend le
travail des cultivateurs difficile a coté des maisons.La proposition de division de la parcelle B
2408 résout le probléme.

6. Nous nous engageons d vendre aussi rapidement que possible I'espace constructible de la
parcelle.
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Réponse apportée par la commune

Cf. réponse apportée a la remarque en date du 14 Mars 2022.
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Réponse apportée par la commune

prairie.

parcelle B 1158 a été classée en zone A a I'exception de son front a rue.

La parcelle B1153 a été classée en zone constructible car correspondant a une dent creuse. En
revanche la parcelle B1158 est localisée a I'arriere du front bati et est actuellement occupée par une

Le projet de territoire ayant évolué au regard du principe de comptabilité avec le SCOT et de respect
des réglementations, le projet mentionné n’est effectivement plus d’actualité. Par conséquent, la
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Réponse apportée par la commune

Pour une meilleure cohérence, la zone UJ a été agrandie.
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Réponse apportée par la commune
Comme évoqué au sein du rapport de présentation I'ancienne zone 1AU de I'Epaux ou sont situées
les parcelles mentionnées n’a pas été reconduite les raisons suivantes :
- Problématique de nappe sub-affleurante.
- Enjeux de diminution de la consommation fonciere.
- Volonté de maintenir de espaces de nature au sein du tissu urbanisé.
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Remarque placée par la famille de feu Louis LIEGEOIS dans le cahier de doléances relatif a |a révision du PLU
Le 27 décembre 2023

Les parcelles B1153 et B1158 sont constructibles depuls 1976.

Elles jouxtent des propriétés construites jusque dans le fond du terrain, le supermarché, et englobent des propriétés
rachetées par la commune.

Elles font partie du projet « le village » phase 3 pour lequel un compromis de vente a été signé avec MNorévie (objectif
d'acquisition 4*™ trimestre 2024).

Nous avons constaté dans la révision du PLU que cette propriété totalisant 6 659 + 400 = 7059 m? ne deviendrait plus
constructible dans sa majeure partie du fond.

Nous n’en comprenons pas la motivation, compte tenu de sa positionen plein centre, de sa proximite avec le
supermarché, de la politique de densification des centre-bourg et de son imbrication dans des propriétés baties
(notamment la 1163). D'autre part, un droit de passage le long des propriétés 1170-1167-1166-1165-3280-3290-
1163 rend possible une desserte automobile et/ou piétonne du fond (voie le long du supermarché pour lequel nous
possédons un droit de passage pas forcément matérialisé dans le cadastre et que nous avons activé tout récemment)
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Les propriétaires

e Odette LIEGEOIS-CABY e Nicole LIEEGEOIS
e Luc LIEGEOIS-LESPAGNOL e Moniquz LANGROS-LIEGEOIS
e Marie-Christine BARTIER-LIEGEOIS e Llaurent LIEGEOIS

Réponse apportée par la commune

La parcelle B1153 a été classée en zone constructible car correspondant a une dent creuse. En
revanche la parcelle B1158 est localisée a I'arriere du front bati et est actuellement occupée par une

prairie.

Le projet de territoire ayant évolué au regard du principe de comptabilité avec le SCOT et de respect
des réglementations, le projet mentionné n’est effectivement plus d’actualité. Par conséquent, la

parcelle B 1158 a été classée en zone A a |'exception de son front a rue.
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Réponse apportée par la commune

Aucun outil reglementaire n’a été inscrit sur la parcelle mentionnée.
-
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