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ID : 059-215904897-20230825-ARRETE_PREEMPT-AU

ARRETE

Hotel de Ville
59283 RAIMBEAUCOURT

Délégation d’attribution du Conseil municipal au Maire
(Article L 2122-22 du C.G.C.T)

Le Maire de Raimbeaucourt,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment I'article L 2122-22,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date 29 décembre 2014 instaurant le droit de préemption
urbain sur le territoire de la commune de Raimbeaucourt,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 27 mai 2020 portant délégation au Maire des
attributions prévues a l'article L 2122-22 du CGCT et notamment I'exercice du droit de préemption
urbain,

Vu la Déclaration d’Intention d’Aliéner recue en mairie de Raimbeaucourt le 28 juin 2023, enregistrée
sous le n° 20230628 — A2011 — Notaire F. Philippart — Droit de préemption urbain, adressée par
I'office notarial Philippart situé 54 Avenue Villars — BP 70052 59300 VALENCIENNES CEDEX, en vue de
la cession d’'un immeuble situé rue des Eglantines - 59283 Raimbeaucourt, cadastré section A, parcelle
n°® 2528, d’une superficie de 02 a 00 ca, appartenant a I’Association Diocésaine de Cambrai, 11 rue du
Grand Séminaire — 59400 CAMBRAI, annexée au présent arrété,

Vu la visite organisée sur place le mardi 18 juillet a 17h30,
Vu la situation du bien qui se trouve a proximité immédiate de I'école Victor Hugo,

Considérant que le terrain cadastré section A, parcelle n® 2528 permettrait le développement d’une
offre de service de garde pour jeunes enfants au profit des familles fréquentant ladite école,

Considérant que cette opération répond aux objectifs définis par les articles L 210-1 et L 300-1 du
Code de 'urbanisme,

ARRETE

Article 1 : Il est décidé d’acquérir par voie de préemption le bien situé rue des Eglantines - 59283
RAIMBEAUCOURT, cadastré section A, n° 2528, d’une superficie de 02 a 00 ca, appartenant a
I’Association Diocésaine de Cambrai, 11 rue du Grand Séminaire — 59400 CAMBRAI,

Article 2 : La commune achete a un prix différent de celui figurant dans la Déclaration d’Intention d’Aliéner. Une

offre d’acquisition sera faite au vendeur au prix de 80000 € auxquels s’ajouterons les frais
d’acquisition.
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Article 3 :

Article 4 :

Article 5 :

Article 6 :

Article 7 :

Article 8 :
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Conformément a I'article R.213-10 du Code de 'urbanisme, le | pubiicie Sl

mois a compter de la réception de la présente offre pour fa|iip: 059-215004897-20230825-ARRETE PREEMPT-AU

recommandée avec accusé de réception comportant I'une des modalités suivantes :

- Soit gu’il accepte le prix proposé. Dans ce cas, la vente au profit de la commune est
définitive. Elle sera ensuite régularisée conformément aux dispositions de |'article R.213-
12 du Code de I'urbanisme, et il sera dressé un acte authentique dans un délai de trois
mois a compter de cet accord ;

- Soit qu’il maintient le prix figurant dans la déclaration d’intention d’aliéner. Dans ce cas,
conformément aux dispositions de I'article L.213-4 du Code de I'urbanisme, la commune
se réserve la possibilité de faire fixer la valeur du bien par la juridiction compétente en
matiere d’expropriation ;

- Soit qu’il renonce a I'aliénation de son bien. Dans ce cas, il sera tenu de déposer une
déclaration d’intention d’aliéner lors de la prochaine vente. Le silence des propriétaires
dans le délai de deux mois a compter de la notification de la présente offre équivaut a
renonciation d’aliéner.

Conformément a l'article L 213-4-1 du Code de l'urbanisme, en cas de saisine du juge de
I'expropriation, la commune devra consigner une somme égale a 15% de |'évaluation faite par le
directeur départemental des finances publiques.

M. le Maire est autorisé a signer I'ensemble des documents nécessaires se rapportant a cette affaire.
La dépense résultant de cette acquisition sera inscrite au budget de la commune.

La Directrice de la commune est chargée de I'exécution de la présente décision.

La présente décision sera transmise a M. le Sous-préfet de Douai, insérée dans le registre des
délibérations de la commune et notifiée a :
- L’Association Diocésaine de Cambrai, 11 rue du Grand Séminaire — 59400 CAMBRAI,
- Maitre Frangois PHILIPPART, Office Notarial Philippart, 54 Avenue Villars — BP 70052
59300 VALENCIENNES CEDEX,
- M. Emilien GUIDO, 953 rue Voltaire — 59283 RAIMBEAUCOURT.

Le Conseil municipal en sera informé lors d’une prochaine réunion.

Il est précisé que I'étude de Maitre Lemaire, Le Gentil et Grandhomme, notaires a Carvin, assurera la
représentation de la commune dans cette affaire.

La présente décision peut faire I'objet d’un recours gracieux auprés de 'acte ou d’un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lille dans un délai de deux mois a compter de sa
notification.

Fait a Raimbeaucourt,
Le 25 ao(t 2023
Le Maire,

Signé électroniquement par : Alain MENSION
Date de signature : 25/08/2023
Qualité : Maire

Alain MENSION

Arrété publié sur le site internet de la commune le 25 aodt 2023.
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L’Association Diocésaine de Cambrai par lettre recommandée avec accusé de réception n° 1A 201 553 2869 9

Maitre Francois PHILIPPART par lettre recommandée avec accusé de réception n® 1A 201 553 2867 5

M. Emilien GUIDO par lettre recommandée avec accusé de réception n® 1A 201 553 2868 2
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Fran¢ois PHILIPPART

NOTAIRE
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MAIRIE DE RAIMBEAUCOURT

I B iy
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59283 RAIMBEAUCOURT

Valenciennes, le 23 juin 2023

Dossier suivi par

CARPENTIER Anais
0374953547
(5150374 05 36 45 anais.carpentier.59290@notaires.fr
fag0sTa 0 a0 ds VENTE ASSOCIATION DIOCESAINE/GUIDO
francois.philippart@notaires.fr 1000919 /FPB /AC /BC
55300 VALENCIENNES CROEX LR avec AR

Objet : Droit de préemption urbain

Madame, Monsieur,

L'office notarial est chargé d'établir la vente par ASSOCIATION
DIOCESAINE DE CAMBRAI au profit de Monsieur Emilien Michel GUIDO .

Conformément aux dispositions de l'article L 213-2 du code de I'urbanisme
relatif au droit de préemption urbain, je vous adresse une déclaration d’intention
d’aliéner.

Veuillez croire, Madame, Monsieur, a lassurance de ma sincére
considération.

Maitre Frangois PHILIPPART

Etude ouverte du lundiauvendredide9h 00212 h 00 etde 14 h 00 & 18 h 00, le samedi sur rendez-vous

bosl _ Gt
‘\" DY Farking public Place des Acacias | N7 SIRET: 815132501200C25
Notaire www.office-philippart-valenciennes.notaires.fr
—

fembre d'une association de gestion agréée, le reglement des honoraires par chéque est accepté
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R ‘@ Declaration d’intention d’aliéner oy Reenpetectue ke 250812023 -
>, d, N .'I'. d, b, . 2 I, Publié le
Liberté o Egalité « Fraternité chU|S| ion un Dien soumis a l'un ID ' 059-215904897-20230825-ARRETE_PREEMPT-AU
REPUBLIQUE FRANGAISE préemption prévus par le code N 10072702
Ministére chargé de I’Urbqnisme
l'urbani
de furbanisme (Article A 213.1 du Code de l'urbanisme)
Déclaration d’intention Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et sui nts d d$g9 I urbanlsme 5(2 X
d’aliéner un bien (1) x Compris dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) (articles L. 21 1r et sunvanis’du O‘odé e | ! O
I'urbanisme (3)) N ]
Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces|gati T ]
départements (articles L. 142-1- et suivants du Code de Iurbamsme(4))
Demande d’acquisition Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2) [
d'un bien (1) ] Compris dans une zone d’aménagement différé (Z.A.D.) (3) 1
' Cadre réservé a I'administration
Date de réception Numéro d'enregistrement Prix moyen au m?
I8l0biors ___ao30628 - 201

Personne phys1que
Nom, prénom

Profession (facultatif) (5) ... (a renseigner selon la nomenclature INSEE)
Personne morale .

DéhomihaﬁOn . ASSOCIATION DIOCESAINE DE CAMBRAI
Forme juridique Association déclarée ‘ '

Nom, prénom du représentant
Adresse . ou siége social (6)

N° voie ' Extension ‘Type de voie ‘
Nom dé voie 11 rue du Grand Séminaire t Lieu-dit ou boite postale :
Code postal 59400 ‘Localité  CAMBRAI (59400)

Sile bien est en indivision, indiquer le(s) nom(s)de I' (des) auires co-indivisaires et sa (leur) quote-part (7):

Adresse précise du bien

N° voie : Extension ‘Type de voie
Nom de voie Rue des Eglantines : Lieu-dit ou boite postale
Code postal . 59283 iLlocalité  RAIMBEAUCOURT

Superficie totale du bien  00ha 02a 00ca

Références cadastrales de la ou les parcelles :
Section o Ne Lieu-dit (quartier, arrondissement) Superficie totale

A {2528 RUE DES EGLANTINES 00 ha 02 a 00 ca

|
|
Plon(S) ccdcs’rrcl(OUX) joint(s) OUII NOND R
Non bcm D Bati sur terrom propre IZl B&ti sur terrqin d'autrui, dans ce cas indiquer nom et adresse du
propriétaire [ :
Occupation du sol en superficie (m?) ‘
Terres | Prés | Vergers | Vvignes | _Bois |
Carriéres | Eaux | ~Jardins l Terrains & batir ‘ Terrcunsd ogremem ]f Sol

1
I

I ol i . [ . .

Immeuble

Landes



Batiments vendus en totaliié (9) D Envoyé en préfecture le 25/08/2023
: Recu en préfecture le 25/08/2023

Surface construite au sol {m?) +Surface utile ou habit o
] ) Publié le
Nombre de Niveaux D : Apportemem‘s D ' ID : 059-215904897-20230825-ARRETE_PREEMPT-AU
Vente en lot de volumes O
Locaux dans un batiment en copropriété (10}  []
N° du Quote-part Nature et surface utile

Batiment { Etage | des pariies ou habitable v Plus de 4 ans
communes g

Le batiment est
achevé depuis :

lot

Moins de 4 ans

Le reglement de Plus de 10 ans
copropriété a été publié
aux hypothéques depuis :

O 0O {gaf O

Moins de 10 ans

En cas d’'indivision, quote-part du bien vendu :
Droits sociaux (11)

Désignation de la société : - -
Désignation des droits :

Noiure B : ©  Numérodes parts )

Usoge , ‘ ' ' ‘

habitation [ professionnet ] mixte [J - commercial | cgncole D autre (precwer) D Am (WL SQQZQ.
Occupaﬂon v Ponein \G-Q&- :

parle(s) propriétaire(s) [ parun (des) iocofclre(s) 3 sans occupom‘ & aufre (prec;ser) O:
Le cas échéant, joindre un état locatif : :

oud NoN[X

Chlﬁres;’e“fe ol évailuation ‘e” 'e“'es S1eN  GENT DIX MILLE EUROS (110 000,00 EUR)+Frais d'acte

.~ Dont éventuellement inclus : , - A , o
. Mobilier € Chepfel € Récoltes € | Autres €
.~ Sivente indissociable d'autres biens i - '

Adresse précise du bien
(description a porter en annexe) :

Modalités de paiement :

comptant & la signature de I’ cc’re authentique ] & terme (préciser) [

si commission, montant : P4 8 000,00 € Tc HI[J Alacharge de: Acquéreur[{ vendeur [}
Paiement en nature O

Désignation de la contrepartie de I'aliénation

Evaluation de la contrepartie

Rente viagére O

Montant annuel - Montant comptant S S
Bénéficiaire(s) de la rente

Droit d'usage et d’habitation (& préciser) l:l ) S - -
Evaluation de 'usage ou de I'usufruit

Vente de la nue-propriété (& préciser)

Echange |
Désignation des biens regus en echonge

Montant de la soulte le cas échéant ‘F’“robvrié’roires' crbnf'ré-écrhdngist'es
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Appor’r en société D Recu en préfecture le 25/08/2023

Bénéficiaire - Estimation du bien apporté | | . aadl
Cession de tantieme de terrains contre remise de locaux & construire [l Ip : 059-215904897-20230825-ARRETE_PREEMPT-AU
Estimation du terrain Estimation des locaux & remettre

Location-accession - Estimation de I'immeuble objet de la location-accession OJ

2 - Adjudication (13)

Volontaire [[]  Rendue obligatoire par une disposition législative ou réglementaire []
Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage |
Date et lieu de I'adjudication Montant de la mise & prix €

Que le(s) propriétaire(s) nommé(s) & la rubrique 1

Demande(nt) au titulaire du droit de préemption d'acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués (14) D
A (ont) recherché un acquéreur disposé & acquérir les biens désignés & la rubrique 3 aux prix et conditions indiqués X
Ngm, pr_épom derl'chuéreur (15)  Monsieur Emilien Michel GUICO -
Profession {facultafif)

Adresse

N° voie Extension .Type de voie

Nom de voie ' Lieu-dit ou boite postale
Code postal ‘Localité

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée poar i'acquéreur (facultatif) {16)

Qu'l est chargé de procéder & la vente par voie d' adjudlcohon comme indiqué a la rubnque F-2 des biens désignés N ;
. dlarvbrique C appartenant au{x) propriétaire(s) nommé(s) en A
v Tangas PHILIPPART
i A Valenciennes ‘Le  23juin 2023 Slgnofure et ccche’r s'ily afieps,

\ k\‘v#

Nom, prénom . - Maitre Frangois PHILIPPART

‘Qualité

Adresse .

Nevoie 54 -Extension ‘Type de voie

Nom de voie avenue Villars , Lieu-dit ou boite postale 70052
Code postal - 59301 ‘Locdlité  Valenciennes

Tou'res les décisions reloﬂves & P'exercice du droit de preemp’non devrom‘ étre notifiées :

A I'adresse du (des) propriétaire(s) mentionné(s) & la rubrique A D
A I'adresse du mandataire mentionnée & la rubrique H, adresse ou le(s) propriétaire(s) a {ont) fait élection de domicile 34

K. ¢ adre résewé au ﬂtulalre du droit de préempﬁon :

{
1
|
ko

Zo.  commang. Jﬂu\culg QXA A ADN (bu:ch,L

| +,UL€1Y\P\10M AL pux de KO coo€
1 . A .

' Raimbeautcouk , 0o 25 acdk 2013
VENTE ASSOCIATION DIOCESAINE/GUIDO/1000919/FPB/AC/BC/

A
|
\
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Déclaration d'intention d’aliéner ou| " o

d,achiSiﬁon d’'un bien Soumis a I'Un (10 050-215004897:20230625-ARRETE_PREEMPT-AU
préemption prévus par le code de I'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

m-

La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 feuillets et adressée au destinataire (cf. renvois (2), (3) et (4)) par pli
rﬁcofmmgnde avec demande d’avis de réception postal, ou déposée conire décharge, ou transmise par voie
électronique.

Si le bien est soumis au droit de préemption urbain, la déclaration ou la demande doit étre adressée & la mairie de la
commune ou se frouve situé ce bien

Si le bien est compris dans une zone d'aménagement différé, la déclaration ou la demande est & adresser au maire de la
commune ou se trouve situé ce bien

Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au fitre de la législation sur les “espaces naturels sensibles des
départements”, la déclaration est & adresser au président du conseil départemental dans lequel se trouve situé ce bien.

Profession & renseigner selon la nomenclature INSEE des professions et catégories socio-professionnelles en 8 postes :
agriculteurs exploitants, artisans, commercants et chefs d'entreprise, cadres et professions intellectuelles supérieures,
professions infermédiaires, employés, ouvriers, retraités, autres personnes sans activité professionnelle.

Le siege & indiquer dans cette rubrique (si le propriétaire est une personne morale) est celui du principal établissement ;
lorsque la déclaration ou la demande est présentée par un établissement secondaire, le signataire devra en indiguer
I'adresse & la rubrique H et remplir également la rubrique I.

Pour les immeubles en indivision, deux cas doivent étre distingués :

- l'immeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'aménagement différé : les cessions
des droits indivis , méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de I'immeuble, doivent faire I'objet d’une déclaration
d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consenties & I'un des co-indivisaires ;

- I''mmeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements : n'est soumise
& déclaration d'intention d'aliéner que la cession de I'ensemble des droits indivis représentant I'immeuble dans son
entier, sauf pour le droit de préemption du Conservatoire de 'espace littoral et des rivages lacustres qui est applicable
G la cession de droits indivis sur un immeuble ou une partie dimmeuble bati ou non bati ainsi qu'a la cession de la
majorité des parts d'une société civile immobiliére lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité
fonciére, bdatie ou non, sur la tofalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le conseil
départemental ou le conservatoire.

®

Si la cession du bien entraine une division parceliaire, indiquez I & cet endroit.

(9
Béﬂmelnt)s vendus en fotalité ; les renseignements a fournir ne doivent porter que sur le batiment principal {la maison par
exemple).

- lasurface construite au sol ainsi que la surface utile ou habitable peuvent étre indiquées approximativement ;

- Ig—:‘shr]we?ux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols, rez-de-chaussées ou combles le cas
échéan

- locaux autres que des appartements : il s'agit des locaux principaux affectés & un usage autre que d'habitation
{bureaux, magasins par exemple)
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Locaux dans un batiment en copropriété : ID : 059-215904897-20230825-ARRETE_PREEMPT-AU

Nature des lofs : précisez s'il s’agit d'un appartement, d’une cave, d'un box pour abTomooTe; eTc:
La surface utile ou habitable n'est & indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux, etc.)

an-.
Droits sociaux (si cette rubrique doit étre remplie, il est nécessaire de remplir également la rubrique précédente : “locaux

dans un batiment en copropriété). o
Désignation de la société : indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société civile) ainsi que

I'adresse de son siege, comme prévu & la rubrique A.
Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple.

Usage : il s'agit de I'usage actuel du bien. . . . 3 .
Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéreur, donner des indications sur I'usage futur qu'il entend conférer au bien,

les faire figurer & la rubrique G.

Adjudication :
Cette rubrique correspond & des cas dans lesquels la déclaration doit étre obligatoirement établie par le notaire ou le

greffier du tribunal compétent chargé de procéder & I'adjudication. . . . .
Au cas ouU I'adjudication serait faite sans qu'une mise & prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le bien.

Cette rubrique est & remplir lorsque le propriétaire fait exercice du “droit de délaissement” qui lui est offert par le code de
I'urbanisme lorsque son bien est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au droit de préemption urbain.

Les renseignements concemant I'acquéreur doivent étre obligatoirement fournis si la personne qui se propose d'acquérir
I'immeuble I'exige : en effet, en cas de non utilisation aux fins prévues par les textes des biens acquis par préemption,

I'ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un droit de rachat préférentiel et, en cas de
meconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intéréts.

Indications complémentaires concernant I'opération envisagée par I'acquéreur : vous pouvez préciser & cet endroit, en
accord avec I'acquéreur, I'usage que ce dernier entend conférer au bien :

- maintien de I'usage actuel ‘.
- OU, au contraire, changement de cet usage, par exemple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez préciser
également les conditions dans lesquelles I'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien : en le laissant en

I'état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve, etc.
Signataire autre que le propriétaire :

Qualité : mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc.
Joindre & la déclaration ou & la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

Pour en savoir plUS,
Ministére de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement - La Grande Arche - 925055 La Défense cedex
standard +(33) 1 40 81 21 22
http://www.developpement-durable.gouv.ir
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